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Conseil Communautaire
| Séance 01 juillet 2026 — 19 heures

Le Conseil Communautaire de Haut-Léon Communauté, légalement convoqué, s'est réuni a la Maison des
Services des Carmes, a Saint-Pol-de-Léon.

PRESENTS : Frank COCAIGN - Sophie AUTRET - Marléne ILHEU - Eric GRALL - Stéphane RIOU - Marie-Josée CAROFF
- Michéle QUEAU - Maél SAILLOUR - Véronique LE BOULCH - Jean-Michel SEVERE - Eric LE BOUR - Frangois ROUE
- Karine LE JEUNE - Eric MIOSSEC - Mélanie YVEN - Gildas BERNARD - Marie-Pierre ABARNOU - Marc SIMON -
Pascale BOU LAHDOU - Gilbert CHAPALAIN - Stéphane CLOAREC - Anne-Sophie KERBRAT - Frangois MOAL - Anne
DANIELOU - Jean-Luc BONIS - Myriam BERNARD - Hervé GAUCHER - Jacques EDERN - Jacques PONTU - Thierry
GAUDEC - Jocelyne PINVIDIC - Joseph QUEMENER - Guy LE DUFF - Stéphanie DUMONT - Catherine GOURMELON
- Thierry MOAL lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en
exécution du Code Général des Collectivités Territoriales.

ETAIENT AUSSI PRESENTS : Dominigue AZOU (Directeur Général Services), Véronique GUYONVARCH (Directrice
Générale Adjointe).

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR : Gilles GOMBERT (pouvoir @ Myriam BERNARD), Roger BOSSARD (pouvoir a
Gildas BERNARD), Emmanuelle RENAUD (pouvoir & Pascale BOU LAHDOU), Eric LE DUFF (pouvoir a Frank
COCAIGN), Hervé JEZEQUEL (pouvoir a Stéphane CLOAREC), Bruno CORILLION (pouvoir a Frangois MOAL), Carole
AUTRET (pouvoir a Anne DANIELOU)

ABSENT : Paul GOARANT

Date de la convocation :

Présidence de séance :

Membres du Conseil :

25 juin 2026 En exercice : 44 Stéphane CLOAREC
Date d'affichage : Présents : 36 Secrétaire de séance :

Votants: 43 Gildas BERNARD

25 juin 2026

Approbation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Plan Local de I’Habitat

Rapporteur
Eric MIOSSEC

Nomenclature
2.1

Numéro d’ordre
CC-2026-07-N102

Par délibération en date du 18 avril 2018 le conseil communautaire de Haut-Léon Communauté a prescrit
I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUi-H), définit
les objectifs poursuivis et fixé les modalités de concertation mise en ceuvre a I'occasion de cette procédure.
Un premier projet a été arrété par le Conseil Communautaire en date du 15/11/2023. Le Préfet a rendu un avis
défavorable par courrier en date du 22/03/2024, avec un mois de retard par rapport au delai prévu par l'article
L.153-16 du Code de I'Urbanisme. Le bureau communautaire a décidé de revoir le projet afin de le mettre en
compatibilité avec la loi Climat et résilience d’ao(it 2021 et avec le SCOT du pays de Morlaix dont I'élaboration avait
été prescrite le 07/07/2022 et a été approuvée le 23/02/2026.
Un débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables s’est tenu en
séance du conseil communautaire du 19/03/2025. Le Conseil Communautaire a de nouveau arrété le projet de
PLUi-h et tiré le bilan de la concertation avec la population par délibération en date du 18/06/2025.
Le projet a recu un avis favorable des Personnes Publiques Associées, certaines avec des observations ou des
réserves a prendre en compte. L'Etat a notamment considéré que le projet devait mieux justifier la prospective
démographique et la consommation d’espace Agricoles, Naturels et Forestiers (ENAF), ainsi que I'impact du projet
sur la ressource en eau.
Trois communes ayant formulé un avis défavorable, le Conseil Communautaire a re-arrété le projet de PLUi-h, dans
les mémes termes, a la majorité des deux tiers le 22/10/2025.
Le projet de PLUi-h et I'abrogation de trois cartes communales (Mespaul, Lanhouarneau, Tréflaouénan) ont été
présentés en enquéte publique du 6 janvier au 4 février 2026. Plus de 250 observations ont été emises sur le dossier
de PLUih, aucune observation pour I'abrogation des Cartes communales.
La commission d'enquéte a rendu un avis favorable sur le projet de PLUi-h, assorti de 2 réserves :

» Que la description des OAP sectorielles soit systématiquement complétée et précisée, pour y

mentionner clairement (dans les présentations écrites et graphiques) la présence éventuelle de zones
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» Qu'un échéancier des projets d'urbanisation soit proposé pour étre a
effective des travaux de renforcement et de sécurisation des capacités de distribution d’eau potable et
de gestion et traitement des eaux pluviales et des eaux usées.
Ces 2 réserves sont levees par :
» La complétude des OAP sectorielles : accés, principes de voies, de cheminements lorsque ces eléments
étaient manguants, ainsi que l'inventaire supplémentaire de zones humides sur 4 secteurs
» L'intégration au niveau du réglement des zones 1AUi de la conditionnalité, pour les constructions
fortement consommatrices d’eau potable, a condition de ne pas compromettre la disponibilite de la
ressource en eau et le bon fonctionnement des écosystémes, notamment dans l'attente de la
réouverture du captage de I'Horn
» L'intégration au niveau du réglement écrit des zones 1AU et 1AUi et des OAP de Saint-Pol de Léon de la
nécessité d’étre compatible avec la réalisation effective des travaux d’assainissement collectif
programmeés.
La commission d'enquéte a également formulé 2 recommandations :
» Rester attentif & toutes évolutions rapides potentielles des conditions démographique, économique ou
naturelle susceptibles de remettre en question certaines programmations du projet ;
» Rester engagé dans le suivi et I'évaluation des grands projets de remise en route de la voie ferrée
Morlaix-Roscoff et d’'implantation d’un champs d’éoliennes en mer.
Les observations émises par les communes, les Personnes Publiques Associées et les résultats de I'enquéte
publique justifient que des adaptations et corrections, exposées dans la note explicative des modifications
annexée a la présente délibération, soient apportées au projet de PLUI.
Les modifications apportées au projet de PLUi-H ne remettent pas en cause son économie générale.
Conformément & la Charte de gouvernance, les avis des conseils municipaux sur les évolutions du projet de PLUi-
h arrété ont été sollicités et ont donné lieu & 12 avis favorables (dont 2 observations des communes de
Lanhouarneau et Plouescat) et 2 avis défavorables des communes de Cléder et de I'lle de Batz.
Conformément 2 la Charte de gouvernance, les évolutions du projet de PLUi-h arrété ont été présentées en
Commission Développement du territoire du 09/06/2026.
Conformément a I'article L153-21 du Code de l'urbanisme, les avis des communes et des Personnes Publiques
Associées, les observations du public et le rapport de la commission d'enguéte, ainsi que les évolutions du
dossier de PLUi-h arrété ont été présentés lors d’une Conférence des maires en date du 24/06/2026.
L’abrogation des cartes communales devient automatique au moment de |'approbation du PLUi-h du fait de la
loi de simplification du droit de I'urbanisme et du logement de novembre 2025 et ne nécessite plus de
délibération particuliere.

Apres avoir entendu le Rapporteur ;
Apreés avoir pris connaissance des éléments ;

DELIBERATION

VU le Code général des collectivités territoriales notamment les articles L.5211-57, L. 5211-40-2 ;

VU le Code de l'urbanisme, notamment les articles L153-1 et L.153-11 et suivants relatifs a la procédure
d’élaboration des plans locaux d’urbanisme, I'article L. 153-21 relatif a I'approbation des plans locaux
d’urbanisme ainsi que I'article L. 151-46 relatif au programme local de I'habitat ;

VU le Code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L.302-1 et suivants relatifs au
programme local de |'habitat ;

VU le Code de I'environnement ;

VU laloi n°2010-788 portant engagement national pour I'environnement ;

VU la loi n°2014-366 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové ;

VU la loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets, dite « Loi Climat et Résilience » ;

VU la loi n°2023-630 en date du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre
I’artificialisation des sols et a renforcer 'accompagnement des élus locaux ;

VU l'avis favorable des membres de la Conférence Intercommunale des Maires du 11 avril 2018 sur les modalités
de la collaboration présentée dans une charte de gouvernance,

VU la délibération du conseil communautaire en date du 18 avril 2018 arrétant les modalités de la collaboration
avec les communes membres traduite dans une charte de gouvernance,
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(PLUI-H), définit les objectifs poursuivis et fixé les modalités de concertation mise en ceuvre a I'occasion de cette
procédure,

VU le débat sur les orientations générales du PADD qui s’est tenu en séance du conseil communautaire du 31
mars 2021, et la délibération le retragant,

VU la délibération tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLUi-h en date du 15/11/2023,

VU l'avis défavorable du Préfet rendu par courrier en date du 22/03/2024, avec un mois de retard par rapport
au délai prévu par l'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme,

VU la délibération du bureau communautaire en date du 12/06/2024 décidant de revoir le projet afin de mettre
en compatibilité avec la loi Climat et résilience d’ao(it 2021 et avec le SCOT du pays de Morlaix dont I'élaboration
avait été prescrite le 07/07/2022,

VU le débat sur les orientations générales du PADD qui s’est tenu en séance du conseil communautaire du
19/03/2025, et la délibération le retragant,

VU la délibération du 18/06/2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan local d'urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat ;

VU la délibération du 20/10/2025 arrétant le projet de Plan local d’urbanisme intercommunal valant programme
local de 'habitat dans les mémes termes que lors de I'arrét du 18/06/2025 suite a I'avis défavorable de trois
communes ;

VU l'arrété du Président n® 2025/PAT/04 du 02/12/2025 prescrivant I'enquéte publique unique portant sur
I’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUi-H) et
I'abrogation de trois cartes communales ;

VU l'enquéte publique qui s’est déroulée du 6 janvier au 4 février 2026 ;

VU le rapport et les conclusions motivées de la commission d’enquéte ;

VU l'avis favorable de la commission d'enquéte sur le projet de PLUi-h, assorti de 2 réserves :

» Que la description des OAP sectorielles soit systématiquement complétée et précisée, pour y
mentionner clairement (dans les présentations écrites et graphiques) la présence éventuelle de zones
humides ou autres contraintes de milieu a préserver et I'organisation spatiale attendue pour
I'aménagement de la zone ;

Qu’un échéancier des projets d’urbanisation soit proposé pour étre compatible avec la réalisation
effective des travaux de renforcement et de sécurisation des capacités de distribution d’eau potable et
de gestion et traitement des eaux pluviales et des eaux usées.

Et 2 recommandations :

» Rester attentif a toutes évolutions rapides potentielles des conditions démographique, économigues ou

naturelles susceptibles de remettre en question certaines programmations du projet ;

» Rester engagé dans le suivi et I'évaluation des grands projets de remise en route de la voie ferrée

Morlaix-Roscoff et d’'implantation d’un champs d’éoliennes en mer.
VU les avis des conseils municipaux sur les évolutions du projet de PLUi-h arrété, sollicités conformément a la
Charte de gouvernance, dont 12 avis favorables et 2 avis défavorables des communes de Cléder et de I'lle de
Batz et la prise en compte des observations des communes de Lanhouarneau et Plouescat ;
VU la présentation en Commission Développement du territoire du 09/06/2026 ;
VU la présentation en Conférence des maires en date du 24/06/2026 ;
VU la note de synthése sur les évolutions du projet de PLUi-h arrété suite a I'avis des communes, des Personnes
Publiques Associées et des observations de I'enquéte publique, tel qu'annexé a la présente délibération ;
VU 'entier dossier du plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat, tel qu’annexé
a la présente délibération ;
Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a pour objectif de fédérer I'ensemble des communes autour d’un
projet commun d’aménagement et de développement, ainsi que de porter les projets urbains a 'échelle de
I'intercommunalité et de chacune des communes ;
Les observations émises par les communes, les Personnes Publiques Associées et les résultats de I'enquéte
publique justifient que des adaptations et corrections mineures, exposées dans la note explicative des
modifications annexée a la présente délibération, soient apportées au projet de PLUi-h.
Les modifications apportées au projet de PLUi-H ne remettent pas en cause son économie générale.
Les conseillers communautaires ont été informés de 'ensemble des modifications envisagées du PLUi-H, la note
retracant les modifications a apporter au PLUi-H a la suite de I'enquéte publique et a la consultation des
personnes publiques associées leur ayant été adressés avec les convocations.
L’abrogation des cartes communales devient automatique au moment de I'approbation du PLUi-h en application
de I'article R163-10 du Code de l'urbanisme.

Y
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Conseil Communautaire de réserver une suite favorable pour :
» Approuver les modifications apportées au projet de PLUi-h telles qu’elles sont annexées a la délibération
’
» Approuver le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de 'Habitat de Haut-Léon
Communauté tel qu’il est annexé a la délibération ;
» Autoriser le Président de Haut-Léon Communauté ou son représentant, a procéder a toutes les
formalités et a prendre tous les actes nécessaires a 'exécution de la délibération ;
La délibération sera exécutoire a compter de sa réception en Préfecture et de I'accomplissement de I'ensemble
des mesures de publicité ;
La délibération fera I'objet, conformément aux articles R.153-20 et suivants du Code de I'urbanisme :
» D’un affichage au siege de la communauté de communes et dans les mairies des communes membres
pendant un délai d’'un mois ;
Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le département ;
D’une publication sur le site internet de la communauté de communes ;
D’une publication sur le portail national de I'urbanisme.

YV V ¥V

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal approuvé sera ensuite tenu a la disposition du public au siége de
Haut-Léon Communauté situé 29, rue des Carmes a SAINT-POL-DE-LEON (29250), aux jours et heures habituels
d’ouverture (du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30 a 17h00), sur le site internet de Haut-Léon
Communauté (https://www.hautleoncommunaute.bzh), ainsi qu’en Préfecture du Finistére.

En application des dispositions des articles R.421-1 et R.421-5 du Code de justice administrative, la présente
délibération peut faire |'objet, dans les deux mois a compter de I'accomplissement des formalités de publicité :
» D'un recours gracieux adressé a Monsieur le Président de Haut-Léon Communauté, étant entendu que
le silence de I'administration de plus de deux mois suivant la date d’expédition du recours vaut décision
tacite de rejet,
» D’unrecours contentieux devant le Tribunal Administratif de Rennes. Le Tribunal Administratif peut étre
saisi de maniere dématérialisée, par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible depuis
le site Internet « www.telerecours.fr ».

Présents 36 Le Président Le Secrétaire de Séance
Pouvoirs 7 Stéphane CLOAREC Gildas

Votants 43

Pour 36

Contre 5%

Abstention 25

* : Eric GRALL, Frank COCAIGN, Eric LE DUFF, Marléne ILHEU, Hervé GAUCHER
** . Sophie AUTRET, Guy LE DUFF —




